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I\";i;]/‘ PAG-Anderung Mertert Wasserbilligt Accés Ellerbierg

Die vorliegende punktuelle Modifikation des PAG der Gemeinde Mertert riclateinsich Art. 108bis
(1) des modifizierten Gemeindeplanungsid -entwicklungsgesetzes vom 19. Juli 2004 und umfasst
somit den graphischen Teil des PAG sowie m@port de présentatiogeman der entsprechenden
groRherzoglichen Verordnung vom 28. Juli 2011. Eine Anderung deftlisbbn Teils ist aus
inhaltlichen Grinden nicht notwendig. Eine vorbereitende Studie d@st Art. 108bis (1) nicht

erforderlich.
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1.PARTIE GRAPHIQUE DU PAG

x Situation existante et situation modifiee20160256ZP_MERT_MOD_09_01)

X u v [ %% E} 3]}vU A E-+]}v }}E }vyv uuv3®@éméval [ u v P
(20160250-ZP_MERT_MOD_09_02)
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PAG-Anderung Mertert Wasserbilligt Accés Ellerbierg

2.RAPPORT DE PRESENTATION

2.1. LEITLINIEN DERAG-ADERUNG

Anlass fur die vorliegende punktuelle Anderung des PAG ist ein stadtelesuk@nzept fir die
Wohnbebauung Ellerbierg am Ortsausgang der Ortschaft Wasserbillig. Das KonzegersiBat von

18 Einfamilienh&usern vor, von denen 16 Hauser Uber eine von der routetetiB@ach ausgehende
StichstralR3e erschlossen werden sollen. Der gultige PAG sieht fir den Bereich entlanogiteler

[ ZS v Zongvde verdure vor, die zur Realisierung der Stichstral3e unterbrochen werden

muss. Die alte Bahntrasse ist im rechtskraftigen PAG als zone de circgiekiennzeichnet. Im
Rahmen der vorliegenden Anderung des PAG soll diese als secteur de moyenne densitéeaang
werden, um die Anlage einer offenen Retentionsflache zu ermdglichen.

Somit bezieht sich die vorliegende punktuelle PAG-Anderung auf einen Berdwthalb vom

Ellerbierg am Ortsausgang der Ortschaft Wasserhbillig:

Abbildung 1Auszug PAG en vigueur, Abgrenzung der PAG-Anderilagiin
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PAG-Anderung Mertert Wasserbilligt Accés Ellerbierg

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 60 ar (615 m2). Auf der$t&twn zwei Baume,

die Tel einer Baumreihe entlang der route] Z$§ ( sindZZum Anderungsbereich zahlt ebenfalls
die alte Bahntrasse der Prinz-Heinrich-Bahn, die Wasserbillig mit Echtemrend. Heutzutage wird

die Trasse als kombiniert€ul? und Radweg genutzt, was ebenfalls im giltigen PAG dargestellt ist.

Aufgrund der geplanten Retentionsanlagen ist eine Verlegung um wenige Meter erfcnderli

Die folgenden Abbildungen ordnen die betroffene Flache in den raumlichen Keimext

Abbildung 2: Topographische Karte (Geoportail) naitkiérung des Planbereichs
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Abbildung 3: Orthophoto 2013 Wasserbillig (Geoponait)Markierung des Standorts der Umklassierung

Abbildung 4: Ubersichtsplane: Kataster und Orthophoto Zb&Rles Geoportail)
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Abbildung 5: Orthophoto 2013 (Geoportail) mit Eintragdieg Fotostandorte
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Blick entlang der Route
[ 28 &Gv Z

Blick auf Plangebiet von der
Zyus [ Z§S €&v Z

Alle Fotos: eigene Aufnahmen, 2013

Im IVL (Integratives Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept) von 200deri@kmeinde Mertert

] Z}oo o clipe §lo] Z E | Rahf@ero dé&E BHih@ddrierdniwicklung des Landes
TUP *% E} Z vX /u VvSAPUE( < Wo v A 3}E] o c>%2Poo V3 EA}Iw M A]CE
Mertert bestatigt. Aufgrund der hohen Anzahl an offentlichen Einrichtung@eschaften und
Dienstleistungen in Verbindung mit der guten Anbindungen an den madsasi Individualverkehr
sowie den offentlichen Transport gilt die Gemeinde Mertert als prioritdrer StandodiélEntwicklung

von Wohnbauprojekten im Rahmen einer integrativen Siedlungsentwicklung.
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Das beabsichtigte Wohnbauprojekt Ellerbierg zwischen der route d'Echterdachyiontée des

Aulnes und der Verlangerung der rue des Vignes, welches Anlass fiir die PAG-d\istesiaeht 18
Einfamilienh&user an einem gut angebundenen Standort vor. Das OrtszentrutWaaserbillig liegt

in 650 m Entfernung und ist ful3laufig oder mit dem Fahrrad gutreeichen. Im Zentrum sind alle
nahversorgungsrelevanten sowie 6ffentliche Einrichtungen vorhanden. Der Bahwbiof,dem

stundlich zwei bis vier Zuge das Oberzentrum Stadt Luxemburg anfahretsiesss innerhalb einer

halben bis dreiviertel Stunde erreicht wird, liegt ebenfalls im Zentrum.nmittkelbarer Nahe zum

Wo vP ] 8§ o] P§ ] HeZ 08 *3 00 c Ju 8] E "KPsyv Z]|DGS S 1ol V]JVE
Grevenmacher und Ettelbruck per Bus mit den Linien RGTR, 485 (Echtern&esserbillig t
Grevenmacher, Stundentakt) und 507 (Diekir¢hEttelbruck t Wasserbillig t Grevenmacher,

Stundentakt) ebenfalls sehr gut erreichbar.

Bezuglich der Strategischen Umweltprifung (SUP) wird auf die Dokumente, Righimen der SUP
zum Gesamt-PAG der Gemeinde Mertert erstellt wurden, zuriickgegriffen: Die
Umwelterheblichkeitsprifung (UEP oder SUP Phase 1) hat ergeben, dass fandiltrd Ellerbierg

(in der UEP: W1 Rue des Vignes) vor allem fiir den Bereich &ps1P°8 E cW(o vi vU d] E U ]
s] o( 08" pv c¢c> v « Z (8™ Z}uswitkumgeh®n Raldmen einer Bebauung zu erwarten
sind. Die Stellungnahme des Umweltministeriums beziiglich der SUP-Phaise29. Juni 2015 (Réf.:
80368/PP) bestéatigt diese Aussagen und fordert die Erstellung einer-DatdilErganzungsprifung
(Phase 2).

In dieser zweiten Phase wurde eine detaillierte Analyse der geschitzten Arten atupeBi
vorgenommen (Gutachten zu Vogel und Fledermau$eA.P. Ellerberg Wasserbillig, Milvus GmbH,
2016) und Minderungs- sowie KompensationsmalBhahmen vorgeschlagen. Die swieri
topografischen Verhaltnissen mit bis zu 35% Hangneigung sowie die vorhandinepeBund
schitzenswerte Arten auf der Planflache sollen bei der weiteren Planung bertiightsicdrden. Als
Maflnahme bietet sich daher die Konzentration der Bebauung auf den 6stlitheheren Teil des
Hangs an: Die ErschlieBung soll fur den dstlichen Teil tUber die rgutezS Ev Z E&(}oP v puv
westliche Teil nur minimal Gberbaut und Uber die rue des Vignes essdniaverden. Das vorliegende
stadtebauliche Konzept Ellerbierg berlcksichtigt diese Vorgaben durch eine dnaltgjp
ErschlieBung und die Konzentration der Bebauung auf den unteren, wenidenskeil an der route
d'Echternach. Dennoch kann die Zerstérung von Lebensrdumen und Nahrungsgebieten der
betroffenen Arten nicht ganz verhindert werden, sodass ein Ausgleich erfordedichAls
AusgleichsmalBnahme bietet sich der westlich gelegene, steilere Hangbareittier soll durch ein
Mahdkonzept eine Magerwiese entwickelt werden, wodurch sich das Nahrungsarfgetiigel und

Fledermé&use erhoht und die Biodiversitat gefordert wird (vgl. Gutachten varusfbmbH, S. 18).
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Diese Details werden im PAP-Entwurf "Ellerberg” geregelt, der parallel zegemdien PAG-Anderung
in die Prozedur gehen soll. Begleitet wird der PAP-Entwurf von einem berdtistwurf vorliegenden
"Okologischen Handbuch". Eine Festlegung der umweltbezogenen AnforderungBahmen der
PAG-Anderung ist nicht notwendig oder sinnvoll, da sich diedgem Geltungsbereich nicht auf die
Bauflache Ellerbierg selbst bezieht, sondern lediglich den Zugang zum geplatigsament und den
Bau von Retentionsanlagen gewahrleistet. Diese Auffassung wird vom Umwel&nimmstin der
Stellungnahme vom 9. November 2016 (Réf.: 87.079/CL) bestatiytsomit sind tiefergehende

Untersuchungen im Rahmen der PAG-Anderung nicht notwendig.

Der gultige PAG der Gemeinde Mertert weist im Plangebiet des stadtebaulicheaptollerbierg
zwei verschiedene Wohnzonen aus: Der westliche Teil issegiteur de faible densitéArtikel 9)
gekennzeichnet und soll vor allem den Bau von Einfamilienhdusern kecheig Der 6stliche Teil
hingegen ist alsecteur de moyenne densifArtikel 8) ausgewiesen und erlaubt daher eine dichtere

Bebauung:

Des Weiteren ist das Plangebiet flir den PAP im gliltigen PAG bereits enit ssnteur soumis a un
plan [ u v P uvs % ES3] puo] E ~v}pA p dbedEget Ghd schydibe somitvibe

Aufstellung eines PAP fur diesen Bereich vor. Das stadtebauliche Konlkeyie'tg”, das mit der

1327
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Gemeinde Mertert sowie der Plateforme de concertation abgestimmt ist, berlclgichii wenigen
Ausnahmen die Vorgaben des giltigen PAG. Deshalb ist im Rahmen der Rx@Gdrckine
Anpassung der Zonierung fur die Bauflache selbst erforderlich, sondern ledigiehpwktuelle
Umklassierung dezone de verduréArtikel 17)anderroute [ Z8 EBEv ZU pu v g E "NS] Ze8
zur ErschlieBung des 0stlichen Teils der PAP-Flache zu ermdgligheon® de verduredie als
Griinflache durch ein Bauverbot charakterisiert ist, soll durch die vorliegendg-Anberung

unterbrochen und wie der angrenzende Bereichsalsteur de moyenne densaésgewiesen werden.

Weiterhin sieht die Planung "Ellerbierg" die Anlage von Retentionsrh&giten auf der zurzeit als
zone de circulatiorfArtikel 25) ausgewiesenen Flache vor. Laut giltigem PAG ist dies j@dbth

maoglich.

Diese Zone wird ebenfalls im Rahmen der vorliegenden Teildnderung umklassiats sedteur de
moyenne densitGusgewiesen und ermdglicht somit die Anlage von Retentionsmaf3nahrdesam

Bereich.
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Der im PAG dargestellteul? und Radweg liegt auf der Flache der geplanten Retentionsanlagen und

soll daher in Richtung Straf3e verlegt werden. In der hier ausgewiesenendeonerdure sind
Grunflachen, offentliche Parkflachen sowie Spielplatze ausdriicklich als zulassigtesedtass sich

der kombinierteFuls und Radweg mit einer entsprechenden GegtaltP ~ vI U o g ZSuvPU Yo o
gut in diese Zone integrieren lasst. Der PAP-Entwurf "Ellerbierg” sid\riden am Ortsausgang den

Anschluss an diesen Ful3- uretieg vor. Somit wird mit dem geplanten Lotissement eine neue ful3-

und radlaufige Verbindung zwischen der rue des Vignes und der route eé'Eatit geschaffen.

Die vorliegende punktuelle Anderung betrifft nur den grafischen Teil des RABdIiglich bereits

bestehende Zonen erweitert resp. umklassiert werden.
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]Jo uvP OW WE&}i § [ u v P u vs % AMasschnittPaiie-graphiqué HladBi?131053-1/01h,
BEST, 02016

Daraus ergibt sich folgende, fir die vorliegende punktuelle ModifikatiorPd&s geltende, Leitlinie:

X Schaffung der Rahmenbedingungen fir die umweltvertragliche Realisierung vamraMoh
in der Gemeinde Mertert am Ellerbierg, insbesondere die Ermdglichung einagngésn

ErschlieBung und Regenwasser-Bewirtschaftung.
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2.2. ZIELE LAUART. 2 DES MODIFIZIERTEEMEINDEPLANUNGIND-
ENTWICKLUNGSGESETZESMDNULI2004

Im Vordergrund der vorliegenden punktuellen Modifikation steht zum einemubglichstrationelle

Nutzung des Bodens im Sinne einer nachhaltigen Entwicgl (Ziel a)sowie die harmonische

Entwicklung der urbanen/landlichen Strukturen (Ziel bPie Anderung des PAG der Gemeinde

Mertert ermdglicht die ErschlieBung eines neuen Baugebietes zur Schaffung/elonraum am

Ortausgang von Wasserbillig in Richtung Rosport. Aufgrund der teilsakiggerigen topographischen
Begebenheiten tragt die ErschlieRung der Planflache tber die rofiteZz8 Ev Z lpu EE ] Z v
Okologischer Zielsetzungen bei, indem ein rationeller Bodenverbraucksaegt wird und der

westliche Teil nur geringfligig bebaut wird, um schiitzenswerte Biataperhalten.

Des Weiteren ermdglicht die vorliegende Modifikation eine Abrundumg@lschaft Wasserbillig nach
Norden hin. Die Gebaudetypologien sollen sich an die bestehende Bebauung anpassemiirgine
harmonische Integration in die vorhandene Siedlungsstruktur fordern. MitdechlielBung Uber die
route [ ZS§a@wird zum einen eine direkte Verbindung, vor allem flr FuRganger und Rexgfah
zum Zentrum der Ortschaft Wasserbillig gewahrleistet. Zum anderen ist ebenfallagihluss an die
Infrastrukturnetze in der route [ Z§ v 6glichu Uber den Hauptsammler wird das anfallende
Schmutzwasser in die Klaranalage im Hafen geleitet. Mit der Inbetriebnabmegionalen Klaranlage
in Grevenmacher (voraussichtlich September 2017), wird das Abwasser der Gerridd in

Zukunft dorthin abgeleitet.

Mit dem neuen Lotissement, das durch die PAG-Modifikation ermogiictt erfahrt auRerdem das

Fuf® und Radwegenetz von Wasserbillig eine deutliche Aufwertung. Eine direkte Vengindn der

17/27
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Bebauung an der rue des Vignes uber Ellerbierg zur route d'Echternach uredt meitSauer ist

zukunftig moglich.

Die rationelle Nutzung von Energien resp. Energieeinspagan und die Nutzung erneuerbarer
Energien (Ziel csteht nicht im Vordergrund der vorliegenden Anderung, beeintrachtigseli

allerdings auch nicht.

EineVerdichtung im Rahmen der Entwicklung von stadtischen uéddlichen Strukturen (Ziel d)
kann in dem Sinne erreicht werden, dass die punktuelle Anderung des PAG der GeMeitert die
Entwicklung eines neuen Baugebiets innerhalb des bestehenden Bauperimeters ermdaylitght) i

mittels Wohnbebauung eine gewisse Verdichtung erzielt werden soll.

Wahrend dasKulturerbe nicht im Vordergrund bei der Bebauung von Ellerbierg steht, wird das
Naturerbe (Ziel e)explizit beriicksichtigt: Die ErschlieBung von derroute 28 Ev Z pe &Eu,Po] Z:
eine Verlagerung der Bebauung der PAP-Flache auf den unteren, ¢stlichen Hangberéich\resten

soll diese Flache nur minimal Gberbaut werden, damit die bestehenden Grinstrukidieenm

Rahmen des ersten Teils der strategischen Umweltprifung (SUP der GesamtiberarbeitunGdes PA

als Biotop nach Artikel 17 identifiziert wurden, erhalten und weiterentwitokerden kénnen. Da die

gesamte Flache als sehr kritisch fir eine Uberbauung bewertet wurde, wurde im RahmerP@r SU

eine vertiefende Artenschutzuntersuchung erstellt (Gutachten zu Vogel und Fladsemt P.A.P.

Ellerberg  Wasserbillig, Milvus GmbH, 2016), die folgende Minderungsd

Kompensationsmafnahmen vorsieht:
X Konzentration der Bebauung auf den 6stlichen, flacheren Teil des Hangs

x Entwicklung einer Magerwiese durch ein Mahdkonzept auf dem westlichergrstei

Hangbereich
X Durchflihrung von RodungsmaRnahmen ausschlie3lich von Anfang Okisligrde Februar
x Prufung potenzieller Fledermaus-Strukturen auf Fledermausbesatz kurz vor Rodungsbeginn

Der PAP-VEAUE( ¢ 00 E EPAU E % E -AwdeouriguidEPradediio jefeben wirdy
bertcksichtigt diese MaRBnahmen im reglementarischen Oeil] u IuP Z,E]P v cPl}o}P]e Z
, V. U ZN pv ] EungHefEKonvention nach Genehmigung des PAP. Die SUP2 fir den
Gesamt-PAG stellt ebenfalls die erforderlichen Minderungs- und Kompensationahma&m dar,

sodass fiir die Bebauung des Ellerbierg eine hohe Umweltvertraglickeit gewahrarstet

1 stellungnahme zur SUP1 vom 29. Juni 2015, Réf.: 80368/PP
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Im Zusammenhang mit dem Regenwasserkonzept soll eine zum grofdten Teil offene
Regenwasserretention auf der Flache stattfinden. Das Regenwasser soll tuber offene Graben und
Becken, die naturnah zu gestalten sind, auf der Flache versickern. Ein Ubelllanfdas bestehende
Regenwasserkanalnetz angeschlossen werden. Die Ausgestaltung der Regenwasserbewirtschaftung

wird im "Okologischen Handbuch" zum PAP geregelt.

Die punktuelle Modifikation steht nicht im Widerspruch zu den Zietlig, sich ausSicherheit,
Gesundheit und Hygieneergeben (Ziel f) Insbesondere hat die punktuelle Modifikation keine
HeAJEIpvP v p( * < %]8 o s//l c”}o] ]S U ¢ pEJ]Jvers e«opu E]S

Bautenreglements der Gemeinde Mertert, welches Vorschriften zur Sicherheit und Hygidridtfest

2.3. ZELE DERLANE UNIOPROGRAMME LAURAUMORDNUNGSGESETZ
vom21.MAI11999/ vom30.1uL12013

Folgende Plane und Programme wurden auf Basis des modifizierten Raumordnungsgeset21.

Mai 1999 erarbeitet:

X Als umfassende Planungen d#¢ E}PE uu JE& S uE [ u v P @DAY) n § EE]S}
von 2003, das durch das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklurggitdi/L) von

2004 in quantitativer Hinsicht ergéanzt wird

X Als fachliche Planungen die verschiedeRdsns directeurs sectoriglBDS):
- Lycées (reglement grand-ducal du 25 novembre 2005)
- Décharges pour déchets inertes (reglement grand-ducal du 9 j&2806)

- Stations de base pour réseaux publics de communicationsem@liglement grand-
ducal du 25 janvier 2006)

- Transports (projet du reglement grand-ducal du 19 juin 2014)

- Paysages (projet du reglement grand-ducal du 19 juin 2014)

- e}v e [ 3]A]18 o Iviu]l<p o ~ %o €F §iarkd-ducaEdP1e juin 2014)
- Logement (projet du réglement grand-ducal du 19 juin 2614)

Bisher wurde weder deplan directeur régionaliir die Region Osten erstellt, noch existiert plan
[} H% §]}v ayf depo Territorium der Gemeinde Mertert, sodass sich hieraus keine Aussagen

fur die vorliegende punktuelle Modifikation des PAG ergeben.

2 Die Entwiirfe der vier PDS von Juni 2014 wurden im November 2aiekgarzogen, jedoch verbleiben die diesbezuglichen
Aussagen vorerst im vorliegenden Dossier, damit die Situationehéglimfassend dargestellt werden kann.
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A. PROGRAMME DIRECTEURMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Die Gemeinde Mertert befindet sich geman der raumlich-strukturellen Gliederurig@as innerhalb

e 0voO]ZV Zpue uld8 s & ] ZSuVPe ve S1 Vv ~ % CEHE Jw/e pv
benachbarten Grevenmacher als stadtisches Zentrum im l&ndlichen Raum gekennzeidmet.
C %o EUE v 53 008 v eAle Z vedpu( 1A]e Zv v F@EuUV EXV u
Obwohl in diesem Ubergangsbereich viele Merkmale des landlichen Raums \deaufind,
entwickeln sich dort gleichzeitig spezifische Merkmale stadtischer Raum#&/erkehrstechnisch ist

dieser Bereich aufgrund der Nahe zum verdichteten Raum gut angebunden.

Weiterhin ist die Gemeinde Mertert, wie auch der Uberwiegende Teil der Regiinald
Entwicklungsraum im landlichen Milieu gekennzeichnet. Hierbei haedelich generell um grenznahe
Bereiche des landlichen Raums, die eine geringe wirtschaftliche Diversifizierung sowi
Einwohnerdichte aufweisen. Fir sie werden Strategien gefordert, die ihre wirtscherftliokeressen

mit den 6kologischen Herausforderungen in Einklang bringen, wodurch eiegrigrte landliche

Entwicklung und eine Aufwertung des Kulturerbes erreicht werden soll.

Die Schaffung von Wohnraum in der Fortsetzung der bestehenden Siedlungsstdigtdurch die
vorliegende punktuelle Modifikation des PAG ermdglicht wird, untegstiie Entwicklung im

landlichen Milieu vor allem in sozialer Hinsicht.
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Folgende, i mW d ~WE}PE uu ]J& § pE& [ u v Pdefiniertery Z&eleBv@&didr} | E

mit der vorliegenden punktuellen Modifikation des PAG unterstutzt:

Stadtische und landliche Entwicklung

Politisches Ziel I:
Schaffung und Erhaltung von dynamischen, attraktivenweitbewerbsfahigen

Stadten, Agglomerationen und stadtischen Regionen

Durch die Ermdéglichung der Schaffung von Wohnraum unterstreichbdiegende PA(
Anderung die Position der Gemeinde Mertert als Wohnvorranggemeindefanaiert

somit die Attraktivitat und die Dynamik der Ortschaft Wasserbillig.

Politisches Ziel i1l
Entwicklung einer umweltvertraglichen Siedlungsstruktur naeh Brinzip einer

nachhaltigen Raumentwicklung

Die Schaffung von Wohnraum in der Fortsetzung der bestehenden Siedlungs:

findet im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung statt.

Politisches Ziel IV:
Schaffung von Stadten und Dorfern, die den sozialen Anforgenugerecht werden,

eine hohe Lebensqualitat bieten und die Politik der soziategrhtion fordern

Die vorliegende Anderung des PAG ermdglicht die Schaffung von WohnraEanfilier
in der Fortsetzung der bestehenden Siedlungsstruktur. Zudem verfolgt die Gel
Mertert noch weitere Wohnbauprojektebeispielsweise die Umstrukturierung t
Zentrums von Wasserbillig, wo Wohnraum flr Senioren entstehen soll.
Zusammenspiel der verschiedenen Projekte erlaubt es der Gemeinde, dur
Entstehung einer gesunden Mischung an Wohnraumangeboten, die soziale Irtegnt

fordern und die Lebensqualitat innerhalb der Ortschaft Wasserbillig zu verbessern
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Politisches Ziel V:

Forderung des Polyzentrismus und der dezentralen Konzentratio

Die Schaffung von Wohnraum auf3erhalb der Agglomeration um die Siadimbur
fordert den Polyzentrismus und die dezentrale Konzentration. Durch das Zusamm
A EsZ] v E WE} I8 ~"2"8 EluvP « « v3EpuUe A}v t
bildet die Gemeinde Mertert zusammen mit dem Regionalzentrum Grevenmachel
Entwicklungsraum mit zentralen Funktionen. Beglnstigt durch die

verkehrstechnische Anbindung an das Oberzentrum Luxemburg-Stadt, wird die

polyzentrale Entwicklung des GroRRherzogtums vorangetrieben.

Verkehr und Telekommunikation

Politisches Ziel II:

Verlagerung des verbleibenden Verkehrs auf umweltvertragliche Verkelastrag

Insgesamt sind durch die Férderung einer relativ kompakten Siedlungsform auf e
Raum gute Voraussetzungen fir den sanften Verkehr gegeben. Vom Plangebiet
alle wichtigen Einrichtungen (Versorgung, Schulen, Sportanlagen, Gewerbe, Nahg,
Verwaltung etc.) fuBlaufig oder mit dem Fahrrad problemlos zu erreichen. Deh8f
von Wasserbillig liegt in knapp 650m Entfernung und ermégicte schnelle Verbindu
IWE "~ § >puLE u uEPX ] MLeZ o&anedeo ooutec Ju B3 CE
gewadhrleistet zudem eine gute Anbindung an die Regionalzentren Grevenmaud

Echternach.

Durch die PAG-Anderung wird die Realisierung von 18 Wohneinheiten exhtpgbr
denen lediglich 2 Gber eine Verlangerung der rue des Vignes erschlossen werder
uber die StichstraRe direkt an die route d'Echternach. Uber die ro&ehtrnach ist de
P+R Aire de Wasserbillig an der Autobahn ohne Ortsdurchquerung in wevligeten

erreichbar.

Weiterhin erfahrt das Ful3- und Radwegenetz von Wasserbillig durch das g
Lotissement eine deutliche Aufwertung: Eine direkte Verbindung von der Befaan
der rue des Vignes Uber Ellerbierg zur route d'Echternach und weiter zur B¢

zukinftig moglich.
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Umwelt und naturliche Ressourcen

Politisches Ziel I:
Langfristiger Erhalt, Wiederherstellung und Weiterentwicklungi#tefogischen,

sozialen und 6konomischen Funktionen der NaturrAume aufesamgien Landeseben

Die ErschlieBung von Ellerbierg von der rout¢ ZS & vausZ ermdglicht ein
Verlagerung der Bebauung auf den unteren, dstlichen Hangbereich hin. Im Wes
diese Flache nur minimal Gberbaut werden, damit die bestehenden Grinstruktuie
im Rahmen des ersten Teils der SUP der Gesamtiberarbeitung des PAG als A
Biotop identifiziert wurden, erhalten und weiterentwickelt werden konnen. Dg
gesamte Flache als sehr kritisch fiir eine Uberbauung bewertet wurde, wurde im R
der SUP2 eine vertiefende Artenschutzuntersuchung erstellt, die verschi
Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen vorsieht, welche auf der Ebene dey

die Planung integriert werden.

Politisches Ziel II:
Eine nachhaltige Nutzung des Bodens und der naturraumliRlessourcen landesweit

sicherstellen

In Fortsetzung der bestehenden Siedlungsstruktur soll neuer Wohnraum entsteh:
somit ein kompaktes und zusammenhangendes Siedlungsgefiige der Ol
Wasserbillig angestrebt werden. In diesem Sinne tragt diese Abrundung darhéh

nach Norden hin zu einer nachhaltigen Bodennutzung bei.

Im Rahmen des< Observatoire du Développement Spatial (ODS$ifolgt ein Monitoring der
raumlichen Entwicklung im Hinblick auf die Ziele und MalBnahmernpdDAT und IVL formuliert
sind. Neben einer ersten Studie im Mai 20Q@8{ivi du développement territorial au Luxembourg a la
opu] E e } i S8](» wurdef/20412 mit den beiden StudienSuivi du développement
territorial au Luxembourg a la lumiére @ } i §](- » afidscla centralité urbaine au
Luxembourg : analyse et perspectivagsschiedene Daten und Analysen zur territorialen Entwicklung

auf Gemeindeebene vorgestellt.

Fur die heutige Region Osten sieht das ODS verschiedene Probleme, woraus es dagziebsuttiat
Region in ihrem jetzigen Zuschnitt nicht weiter zu verfolgen. Merterzashmmen mit Grevenmacher

genau wie Echternach auf der dritten Stufe der urbanen Hierarchie eingestufewednie derzeitigen

23/27



PAG-Anderung Mertert Wasserbilligt Accés Ellerbierg

CDA Remich und Junglinster bleiben zwar urbane Entwicklungszentren, jéomcitoukturierene
Funktion auf regionaler Ebene (Etude:La centralité urbaine au Luxembourg : analyse et
perspectives »CEPS / Instead, 2012, S. 89).

Die Gemeinde Mertert selbst erhalt einen Zentralitatsfaktor, der ihr innerhalb der dgemall6
Gemeinden Rang 18 zuweist. Insbesondere die wirtschaftliche und kommerzieltaliZzegnt das

Vorhandensein vieler Unternehmen und Geschéftgeht bei der Gemeinde Mertert im Vordergrund.

Im Vergleich zur heutigen Situation, die Mertert als IVL-Gemeinde resp. voegeseh
Wohnvorranggemeinde bereits eine prioritare Entwicklung zugesteht, erfédai@dmeinde durch die
Nennung als Regionales Zentrum zusammen mit Grevenmacher im Rahmen der vorbereitenden
Arbeiten eine gewisse Aufwertung ihres Status innerhalb der raumlich-struktuigtigvicklung des

Grol3herzogtums.

Die vorliegende punktuelle Modifikation des PAG tragt zur SchaffungMatmraum in der Gemeinde
Mertert bei. Somit erfiillt die Gemeinde ihre Ziele als Wohnvorranggensaind schafft zusatzlich die
notige kritische Masse, um die Funktionsmischung, die im ZentrunwWamsserbillig vorhanden ist, zu

erhalten, ggf. sogar zu verstarken.

Das im Rahmen des Integrativen Verkehrs- und Landesentwicklungskonzepts (IVéradediete
Einwohnerszenario sieht fir die Gemeinde Mertert ein Bevdlkerungswachstum von [868%u
zwischen 2002 und 2020 vor. Dies wird mit den fur das im Einwohnerszeaagestrebte
Bevolkerungswachstum nicht ausreichenden Flachenpotenzialen in Grevenmacher uoH Renei
der vier zentralen Orte der Region Ostebegriindet, wodurch Mertert ebenso wie Mondorf-les-Bains
als Entlastungsgemeinde fungiert und mittels eines UberdurchschnétlidWachstums als neues
Zentrum ausgebildet werden soll. Gleichzeitig wird mit einer Zunahme deritgpligze in der

Gemeinde Mertert um 10 bis 50 % gerechnet.

Wie im nationalen Durchschnitt wurden die Wachstumszahlen auch in der Gesnidiadert einige

Jahre friher erreicht.

Die punktuelle Modifikation schafft die Voraussetzungen, ein groReres Wohn@engial zur

Verfligung zu stellen und somit das Bevolkerungswachstum weiter zu untestiit
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B. PLANS DIRECTEURS SECTORIELS

Die vorliegende punktuelle Modifikation ist nicht direkt von Aussagen \erschiedenen PDS
betroffen. Generell passt sich der Entwurf zum PDS Logement mit der Ausweisung dgndgem

Mertert als Wohnvorranggemeinde in die im PDAT und IVL bereits femaxliZiele ein.

C. AUSFUHRUNGSPHASEN BRA%S

Die Umklassierung des Plangebiets von rund 6,15 ar geschieht in eineigeeir&chritt, eine

Unterteilung in Phasen ist nicht sinnvoll.
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3.ANNEXE
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