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FICHE TECHNIQUE
SCHEMA DIRECTEUR - EP-SD18 « ROUTE D’ECHTERNACH »

ORTSCHAFT WASSERBILLIG

1. MERKMALE

Flache in ha 1,05 Hektar

Aktuelle Nutzung Wohngebaude, Privatgarten
Geplante Nutzung im PAG MIX-u A, MIX-u B

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

W an W S " = . ’ .y\“‘"\" =
Source: Administration du Cadastre et de la topographie, Orthophoto 2017

3. AUSCHNITT AUS DEM PAG

ROUTE D’ECHTERNACH
COS  Max. 0,60 CUS  Max. 0,80

Min. Min.
CSS Max. 0,80 DL Max. 70
Min.
Rue des Romains
Source: Zilmplan, Plan d‘'aménagement général — partie graphique
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

¢ Nachverdichtung der gewachsene Siedlungsstruktur von
Wasserbillig

4.1 Stadtebauliche Problemstellung e Zentrumsnahe Lage in der Ortschaft, Nahe zu 6ffentlichen und

privaten Versorgungseinrichtungen

¢ Ubergang zum Park von Wasserbillig

e Gestaltung einer neuen Siedlungsstruktur bestehenden aus Wohn-,
Misch-, Handels- und Gewerbegebauden in zentrumsnaher Lage in
Wasserbillig

e Nachverdichtung des Siedlungsgefliges, sowie Anpassung an die
zum Teil stadtische Umgebung

4.2 Leitlinien o Mbglichst effiziente Ausnutzung der Baufléchen im Sinne einer

nachhaltigen Bodennutzung

e Schaffung von Raumen mit Aufenthaltsqualitat zur soziale
Kommunikation = Einbeziehung des angrenzenden Parks

e Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit der
Umgebung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

¢ Dichte Wohnbebauung mit stadtischem Charakter

e Einbindung in die umliegende Siedlungsstruktur >
Berucksichtigung der vorhandenen baulichen Dimensionen
(Bautiefe, Gebaudehdhen, Gestaltung, etc.)

e Bebauung durch gereihte Ein- und Mehrfamilienhauser >

Optimierung der Bodennutzung
5.1 Stadtebauliche Identitat und

Charakter ¢ Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

e Funktionsmischung aufgrund der zentrumsnahen Lage 2>
Bereitstellung von Geschéfts- und Dienstleistungsflachen

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum durch eine
entsprechende Gestaltung des Innenbereiches des Gebietes

e M@oglichst energieoptimierte Ausrichtung der Geb&ude

e Mischnutzung vorsehen - Ergdnzung zum Zentrum von

Wasserbillig
5.2 Nutzungen
e Min. 25% der Bruttogeschossflache eines PAP in der Zone MIX-u,

sind fur Wohnzwecke zur Verfiigung zu stellen

e Der Anteil der abzutretenden Flachen wird im Rahmen der PAP-
Aufstellung festgelegt und soll im gesetzlichen Rahmen generell bis
zu 25 % betragen

5.3 Anteil der an die Offentlichkeit
abzutretende Flache

5.4 Verortung, Ausstattung und e Zum Offentlichen Raum gehoren befestigte Innenhéfe, die der
Merkmale des 6ffentlichen Raumes ErschlieBung dienen und zudem als Treffpunkt fungieren sollen
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5.5 Ubergang zwischen den
verschiedenen Funktionen im
Plangebiet und der Umgebung

5.6 Schnittstellen : Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat : Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichten

5.9 Typologien und bauliche Mischung

5.10 MalRnahmen zur Reduzierung
der negativen Auswirkungen
bestehender und zukinftiger
Einschrankungen

5.11 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

VERSION DU 14 JUIN 2018 POUR
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Eine zentrale Griinflache soll als Ubergang zum Park dienen und
Flachen fir die Regenwasserriickhaltung bereit stellen

Die schulischen Einrichtungen von Wasserbillig, sowie weitere
offentliche Einrichtungen (Gemeinde, Kirche, Kulturzentrum, etc.)
sind im Ortszentrum von Wasserbillig angesiedelt und liegen etwa
500 m entfernt (fulBlaufig erreichbar)

Sonstige Versorgungsstrukturen sind vor allem entlang der ,Grand-
Rue“ vorhanden und ebenfalls ful3laufig erreichbar

Die Raumaufteilung/innere Gliederung ergibt sich durch die
ErschlieBung des Baugebietes tber die befahrbaren Innenhdéfe
sowie dem Flachenzuschnitt des Plangebietes

Fir das Wohngebiet sind einheitliche Baukdrper mit maximal 2
Vollgeschossen und einem zusétzlichen Staffelgeschoss, und einer
maximalen Trauf-/Firsthéhe von 8,50/11,50 m - ein grolier
MaRstabssprung zu der umliegenden Bebauung soll vermieden
werden

Eine geschlossene Straflenrandbebauung entlang der Route
d’Echternach dient der Verbesserung der Stralenraumgestaltung

Keine neue Zentralitat in diesem Bereich vorgesehen >
Versorgungsinfrastrukturen im Zentrum von Wasserbillig fulaufig
erreichbar

Hohe Dichte durch Bebauung mit Mehrfamilienhauser und
vereinzelt gereihten Einfamilienhauser im Einzugsbereich des
Zentrums von Wasserbillig in Sinne der Nachverdichtung der
Ortschaft Wasserbillig

Mischung der Wohnraumtypen: fiir junge Familien, Paare, Singles,
Alleinerziehende, Senioren, Wohngemeinschaften, Grof3familien,
ggf. Home Office etc.

Eine Mischung von Gebaudetypen ist im Rahmen der MIX-u
Festsetzungen maoglich

Um eine flachensparende Bebauung zu ermdglichen und eine
angemessene Dichte zu erreichen sollen Uberwiegend
Mehrfamilienhauser vorgesehen werden

Eine geschlossene Strallenrandbebauung erméglicht eine
Reduzierung der Larmbelastung im Innenbereich des
Planungsgebietes in dem vorwiegend 6ffentliche Raume zur
sozialen Kommunikation entstehen sollen

Visuelle Achsen solle vor allem von den Innenhdfen auf die zentrale
Grunflache freigehalten werden

Die Eingangsbereiche zu den Innenhdéfen sind entsprechend zu
gestalten, da die Verkehrsfunktion hier eine untergeordnete Rolle
einnehmen soll

zilmplan s.ar.l. 3
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¢ Die Flache weist einige erhaltenswerte Baume auf die im Rahmen
der Bebauung erhalten werden sollen - Integration in zentrale
Grinflache maoglich

5.12 Elemente mit Bedeutung flr die
bauliche und landschaftliche Identitat

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e Flr den motorisierten, sowie den nicht-motorisierten Verkehr
6.1 Verbindungen befindet sich die Anschlussmdglichkeit in der ,Route d‘Echternach®
und der ,Rue St. Martin®

¢ Das Plangebiet soll nicht von einer Gbergeordneten Erschlielfung
durchzogen werden - ErschlieBung Uber kleine Innenhofe
vorsehen

e Sekundére ErschlieRung fur FuRgénger und Radfahrer als

6.2 StraRennetzhierarchie Verbindung mit dem Park vorsehen

¢ Aufenthaltsfunktion hat in den Innenhéfen Vorrang vor der
Verkehrsfunktion

e Zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen sind weiche Ubergénge
(z.B. mit Hilfe von Hecken) zu schaffen

o 1,5 private Stellplatze pro Wohneinheit auf privatem Grundstick

6.3 Parkraummanagement (Garage oder Carport + Stellplatz)

e Modglichkeit Stellplatze in Tiefgaragen vorzusehen

Busverkehr:

e Bushaltestelle ,,Centre* in der Route d’Echternach auf Hohe des
Plangebietes

RGTR 483: Grevenmacher — Mertert — Wasserbillig > 60-Minuten-
Takt

RGTR 485: Grevenmacher — Wasserbillig — Echternach > 60-

6.4 Anbindung an den &ffentlichen Minuten-Takt mit Verdichtungen zwischen 04:00 und 08:00 Uhr

Transport RGTR 507: Grevenmacher, Gare routiére — Ettelbriick CHdN >
unregelmafige Taktung (5 Verbindungen Morgens und 5
Verbindungen Abends)

Schienenverkehr:
e Bahnhaltestelle ,,Wasserbillig* in ca. 400m erreichbar

Linie 30: Luxemburg — Wasserbillig — Trier (D) = 60-Minuten-Takt mit
Verdichtungen

¢ Anschluss von Trinkwasser und Regenabwasser an die
vorhandenen Infrastrukturen in der ,Route d’Echternach” und ,Rue
6.5 Technische Infrastruktur und St. Martin“ geplant

Regenwasserbewirtschaftung
e Regenwasser soll in zentralem Retentionsbecken aufgefangen

werden
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft:
Abgrenzung zum Freiraum

7.2 Griinzige und 6kologische
Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschiitzte
Biotope und Bestande

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des oder der PAP‘s

VERSION DU 14 JUIN 2018 POUR
L’ACCORD DU CONSEIL COMMUNAL

Das Gebiet grenzt aufgrund seiner Lage in der gewachsenen
Siedlungsstruktur nicht direkt an den Landschaftsraum

Als vernetzte Griinraumelemente kénnen die
aneinandergrenzenden privaten Gérten dienen, die durch begriinte
Fassaden und Griindacher erganzt werden

Der Park dient als ibergeordneter Griinzug der Ortschaft
Wasserbillig > Verzahnung mit dem Plangebiet vorsehen

Das Plangebiet weist keine erhaltenswerte Biotope auf

Planung in Abstimmung mit den relevanten Akteuren
(Wasserwirtschaftsamt, Umweltverwaltung, etc.), sowie der
Gemeinde

Die Umgestaltung und Entwicklung der Flache erscheint zum
jetzigen Kenntnisstand realistisch, die betroffenen Eigentimer
missen einen oder mehrere PAP's erarbeiten die den Vorgaben
des vorliegenden Schéma directeur gerecht werden

Phasierung der Entwicklung méglich

Die Flache kann mit Hilfe mehrerer PAP’s entwickelt werden

Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung
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